AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

1.1 Detaliojo plano organizatoriai: AnyksCiy rajono savivaldybés administracijos
direktorius, J. Bilitino g. 23, Anyksciai.

1.2 Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Projektavimo sprendimai“, j.k. 300150106,
buveinés adresas: Konstitucijos pr. 3, LT-09308, Vilnius, tel. (8 612) 98488, el.p.:
info@projektavimosprendimai.lt, internetiné svetainé: www.projektavimosprendimai.lt.
Projekto vadovas — Lauras Paulauskas (Kvalifikacijos atestatas — Nr. A 1595).

1.3 Planuojama teritorija: ,,Ramybés* daugiabu¢iy gyvenamyjy namy kvartalas.
Planuojamas plotas — apie 20 ha.

1.4 Detaliojo plano lygmuo: vietovés lygmens detalusis planas.

1.5 Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla:

kurti sveika, saugia, darnia gyvenamgja aplinka ir visavertes gyvenimo salygas

daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartale;

nustatyti ir suplanuoti racionaly inzineriniy, susisiekimo bei zeldyny teritorijos poreikj ir

naudojima;

sudaryti salygas priva¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove,

tinkamos kokybés gyvenimo salygas;

derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél

teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

1.6 Detaliojo planavimo proceso etapai: detaliojo planavimo procesg sudaro Sie etapai:
1.6.1 parengiamasis etapas, kurio metu nustatomi planavimo tikslai ir uZdaviniai,
parengiama ir patvirtinama planavimo darby programa, prireikus atliekami tyrimai, vieSai
paskelbiama apie priimta sprendimg dél teritorijy planavimo dokumenty rengimo pradZios ir
planavimo tiksly;

1.6.2 teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:

1.6.2.1 esamos biuklés analizés stadija: vertinamas esamos teritorijos (Zemés sklypo)
uZstatymas, inZineriniai tinklai, gatves, Zeldiniai, gamtos ir kultiiros paveldo objektai,
nustatomos teritorijos plétros tendencijos, problemings situacijos;

1.6.2.2 sprendiniy konkretizavimo stadija: numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos
priemones, statyby bei aplinkos tvarkymo programa, veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo

reglamentavimas;
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1.6.3 teritoriju planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo -etapas,
reikalingas teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikiui Vyriausybés nustatyta tvarka
jvertinti. Rengiant detalyjj plang, strateginis teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
pasekmiy aplinkai vertinimas atlieckamas tik tuo atveju, kai ta numato jstatymai ir kiti teisés
aktai. Tais atvejais, kai pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatyma turi buti atliktas planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas, Sis
vertinimas atliekamas detaliojo plano rengimo metu;

1.6.4 baigiamasis etapas:

1.6.4.1 teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: vieSas

svarstymas, derinimas su institucijomis, giny nagrinéjimas;

1.6.4.2 teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy

planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinimas ir

registravimas teritorijy planavimo registre.
1.7 Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Bendroji tvarka.
1.8 Detaliojo planavimo pagrindai ir salygos:

1.8.1 Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. balandzio mén. 28

d. jsakymas Nr. 1-AJ-391 ,,Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaly detaliyjy plany

rengimo pradzios ir planavimo tiksly“, p. 1.5.;

1.8.2 AnykscCiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. geguzés mén. 31 d.

jsakymas Nr. 1-AJ-504 ,.Dé¢l ,,Ramybes™ daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo detaliojo

plano planavimo darby programos®, Planavimo darby programa;

1.8.3 Planavimo salygos.

1.9 Teritorijoje galioja Siy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1.9.1 bendryjy plany: AnykS€iy miesto teritorijos bendrasis planas, T00007425
(000341000653), 2010-06-19.

1.9.2 specialiyjy plany: Anyksciy miesto Silumos tinkly decentralizacija 10-ies zemés sklypy
dujiniy katiliniy statybai ir jrengimui, T00006454 (000342000167), 2009-07-21,
Anyksc¢iy rajono savivaldybés teritorijos dviraciy transporto infrastruktiiros plétros
specialusis planas, T00075304, 2015-03-20.

1.9.3 detaliyjy plany: -.

1.10 Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliekamas Siais
aspektais: poveikio gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Planuojamos teritorijos bréziniai parengti ant 2018 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LKS-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.

UAB ,, Projektavimo sprendimai * Lapas | Lapy
»Ramybeés* daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo detalusis planas p 1
Nr. 18-DTP-RAM S5




II. Esamos buklés analizé

2.1 Bendra informacija apie teritorijg:
Nagrinéjama teritorija yra gyvenamoji Anyks¢iy miesto teritorija, $alia centrinés miesto
dalies. Ja riboja Kestudio, Ziburio, Ramybeés, Statybininky ir Liudiskiy gatvés. Planuojama

teritorija patenka j Anyks¢iy regioninio parko teritorija.

S3=( Planuojama
S teritorija

1 pav. Situacijos schema

2.2 Planuojamos teritorijos geografinés padéties apraSymas:
Planuojama teritorija (zr. 1 pav.) yra nutolusi apie 800 m astumu nuo Anyks¢iy miesto
centro. IS vakary ir Siaurés vakary pusiy teritorija ribojasi su mazaauksciy gyvenamyjy namy

sklypais. Siaurés puséje yra ,,Norfos* prekybos centras, piety puséje — Anyks&iy Jono Bilitino
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gimnazija., ryty pusé¢je — Anyksciy rajono savivaldybés ligoniné, neuzsatyta teritorija ir sodai.
Nagrin¢jamos teritorijos viduje esantys Anykséiy vaiky lopSelio-darzelio ,,Egluté®,
parduotuvés ,,Ziburys® ir privadiy mazaauks¢iy gyvenamyjy namy sklypai néra planuojami.

2.3 Teritorijos uZstatymas: Planuojama teritorija yra tankiai uZzstatyta daugiabuciais
gyvenamaisiais namais. Kvartalo viduje yra vaiky lopselis-darzelis ,,Egluté ir parduotuvé.

2.4 Inzineriniai tinklai: Planuojama teritorija yra inzineriskai iSvystyta. Joje esanCius
gyvenamuosius namus pasiekia visi reikalingi centralizuoti inZineriniai tinklai.

2.5 Zeldynai: Nagrinéjamoje teritorijoje, namy kiemuose yra esamy medziy. Esamy
zeldiniy neplanuojama naikinti.

2.6 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: Planuojamoje teritorijoje néra istoriniy,
kulttriniy ar archeologiniy vertybiy. Planuojama teritorija patenka j Anyks¢iy regioninio
parko teritorijg. Salia teritorijos, vakarinéje puséje yra Anyksciy senamieséio urbanistinis
draustinis.

2.7 Teritorijos plétros tendencijos: Planuojamos teritorijos detalusis planas rengiamas
vadovaujantis patvirtinto Anyksc¢iy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Pagal Anyks¢iy miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j vidutinio
uZstatymo intensyvumo gyvenamaja teritorija (4.12), kurioje galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties: Gyvenamosios teritorijos;
Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos; InZinerinés
infrastruktiiros teritorijos; Bendro naudojimo teritorijos; Rekreacinés teritorijos, ir maza dalis
i atskiryju rekreacinés paskirties Zeldynuy teritorija, kurioje galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties: Visuomeninés paskirties
teritorijos; Inzinerinés infrastrukttiros teritorijos; Bendro naudojimo teritorijos;

Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja daugiaauks§té gyvenamoji statyba kartu su
reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

Pagal Anyks¢iy rajono bendrajj plang teritorja pateka } Urbanizuoty ir numatomy
urbanizuoti teritorijy zong, kurioje nurodoma, kad formuojant ir pertvarkant zemeés sklypus
Sioje teritorijoje, reikias vadovautis vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentais. Todé¢l planuojamiems sklypams pagrindiniai reglamentai nustatomi detaliuoju

planu.
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Detaliuoju planu formuojami zemés sklypai apie esamus daugiabucdius gyvenamuosius

pastatus, taip pat suformuojami bendro naudojimo, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly sklypai. Galima teigti, kad detaliojo plano tikslas atitinka

ir neprieStarauja Anyksc¢iy miesto bendrajam planui, patvirtintam 2010-06-19.

i -W!ﬁ'ii!,!!ﬂ,h*

Misri teritorija

- Intensyvaus uZstatymo
- Vidutinio uZstatymo intensyvumo
- Mazo uZstatymo intensyvumo

- Modernizuojama ir/arba konvertuojama teritorija

Gyvenamoji teritorija
- Vidutinio uzstatymo intensyvumo

MaZo uZstatymo intensyvumo

l I I I I ' Ribojamo aukstingumo mazo uZstatymo intensyvumo

Teritorija su dideliu Zeldyny kiekiu ir sodai
konvertuojami | maZo intensyvumo gyvenamaja teritorija

WIRE socininky bencri ertoris

Planuojama
teritorija

Teritorija visuomenés poreikiams (t.t. socialinés infrastrutiros)
ir specializuota, kompleksy teritorija

- Intensyvaus uZstatymo

- Mazo uzstatymo intensyvumo

- Teritorija su dideliu Zeldyny kiekiu

Kita teritorija

i‘ Verslo, gamybos Ir pramonés teritorija
Infrastruktdros teritorija

- Ekstensyvaus pritaikymo rekreacing teritorija

Viedyjy erdviy - atskiryjy Zeldyny teritorija

Atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai
(parkal, skverai, Zaliosios jungtys)

Atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai

IStrauka i§ Anyk$¢iy miesto teritorijos bendrojo plano
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I11. Detaliojo plano sprendiniy konkretizavimas

3.1 Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojama gyvenamoji Anyks¢iy miesto
teritorija yra $alia centrinés miesto dalies. Ja riboja Kestucio, Ziburio, Ramybés, Statybininky
ir Liudiskiy gatvés. Detaliuoju planu formuojami zemés sklypai apie esamus daugiabucius
gyvenamuosius pastatus, taip pat suformuojami bendro naudojimo, vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty bei susisieckimo ir inzineriniy tinkly sklypai. Gyvenamyjy namy
sklypams numatomi intensyvumo, tankumo, aukS$tingumo reglamentai, jvertinant esamg
padéti. TreCiyjy Saliy interesai nepazeidziami. Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei
numatoma veikla — kurti sveika, saugia, darnig gyvenamaja aplinkg ir visavertes gyvenimo
salygas daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy kvartale; nustatyti ir suplanuoti racionaly inZineriniy,
susisieckimo bei zeldyny teritorijos poreikj ir naudojima; sudaryti salygas privacioms
investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove, tinkamos kokybés gyvenimo
salygas; derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy. Nustatyti statybos reglamentus:
zemés sklypy leistinus uzstatymo tankumus, intensyvumus, pastaty aukstj. Nustatyti planuojamy
teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimus.

Detaliojo plano rengimo metu, pagal gautas pastabas koreguojant sprendinius, buvo
patikslinta plano galiojimo riba pagal esamy ir planuojamy sklypy i$sidéstyma.

Planuojamoje teritorijoje i§ viso suformuojami 85 sklypai, i$ kuriy:

- 18 —susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

- 7 —susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
- 16 — bendro naudojimo teritorijos (B);

- 2 -—vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

- 42 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

3.2 Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés.

Planuojamas kvartalas padalinamas j 85 atskirus sklypus. 51-ame sklype yra numatomas
statiniy uzstatymo tankumas, intensyvumas ir aukstingumas. Detaliojo plano teritorijg riboja
esamos gatveés, i$ kuriy galima patekti j visus planuojamus sklypus.

Igyvendinant $io detaliojo plano sprendinius, bitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05—
12 nutarimo Nr. 343 | D¢l specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo* (toliau
— Specialiosios sglygos) nustatyty reikalavimy:

- Rysiy linijy apsaugos zonos (I);
- Elektros linijy apsaugos zonos (VI);
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- Dujotiekiy apsaugos zonos (IX);

- Pozeminiy vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (XX);

- Saugotini medziy ir krimy zeldiniai, augantys ne misko zeméje (XXVII);

- Vandens telkiniai (XXVIII);

- Nacionaliniai ir regioniniai parkai (XXXIV);

- Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII);

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX);

Detaliuoju planu planuojamiems 18-ai susisieckimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypams (12) nustatomi servitutai — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas, teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti susisiekimo infrastruktiira,
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis taku. 7-iems susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypams (I1) nustatomi Servitutai — teisé tiesti,
aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas. 16-ai bendro naudojimo
teritorijos sklypy (B) nustatomi servitutai — rekreaciniy objekty lankymo servitutas, teisé tiesti
aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas, teis¢ pakloti ir eksploatuoti
bendro naudojimo inZinerinius tinklus.

Pastaba: sklypy specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos ir servitutai tikslinami
kadastriniy matavimy metu formuojant naujus sklypus, patvirtinus detalyjj plana.

3.3. Teritorijos uzstatymo programa. Detaliuoju planu formuojami zemés sklypai apie
esamus daugiabuius gyvenamuosius pastatus, taip pat suformuojami bendro naudojimo,
vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly sklypai. Naujai
formuojamuose kitos paskirties daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose
nustatomas 22-64 % uzstatymo tankumas ir 1-3,2 uZstatymo intensyvumas. Didziausias
pastaty auksty skaicius — 5 aukstai.

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa.

3.4.1 Gaisriné sauga. Nauji inzineriniai tinklai neplanuojami. Daugiabuciy kvartalas yra
apriipintas visais reikalingais inZineriniais tinklais. Gaisrinis transportas gali apvaziuoti visg
planuojama kvartalg, todél atskiri apsisukimai nenumatomi. Minimalis prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty turi bati numatyti pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6
lentele. Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrin€s uztvaros puseje, jis neisplisty ] uz jos esantj gretimg pastata.

Visais atvejais vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir

jrengimo taisyklémis* ir biitina uztikrinti minimalius reikalavimus.
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3.4.2 Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma ir nebus
sukuriamos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Planuojamoje teritorijoje esama tkiné
gyvenamoji veikla nekelia neigiamo poveikio aplinkinéms teritorijoms. Kadangi
planuojamoje teritorijoje vykdoma tkiné veikla nejraSyta | Planuojamos tiikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr. 84-3105) 1 ir 2 priedo sarasus, atranka
dél poveikio aplinkai vertinimo neatliekama. Igyvendinus detaliojo plano sprendinius,
transporto srautai nepadidés, nes teritorija jau seniai yra apgyvendinta, todél ir jy poveikis
esamai teritorijai ir besiribojan¢ioms su planuojama teritorija nepakis.

Pagal Anyksciy miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamajg teritorija (4.12) ir maza dalis | atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny teritorija. Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja daugiaauksté gyvenamoji statyba
kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.

Pagal Anyksc¢iy rajono bendrajj plang teritorija pateka j Urbanizuoty ir numatomy urbanizuoti
teritorijy zong, kurioje nurodoma, kad formuojant ir pertvarkant zemés sklypus Sioje
teritorijoje, reikias vadovautis vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentais. Tod¢l planuojamiems sklypams pagrindiniai reglamentai nustatomi detaliuoju
planu.

Anyks¢iy rajono savivaldybés teritorijos dviraCiy transporto infrastruktiros plétros
specialiajame plane dvira¢iy takai numatyti Liudiskiy, Ramybés ir Ziburio gatvése.

Atlieky tvarkymas bus vykdomas pagal LR aplinkos ministro 2003-12-30 jsakymu Nr.722
patvirtintas Atlieky tvarkymo taisykles. Atliekos bus surenkamos j stovinéius konteinerius bei
pusiau pozemines atlieky surinkimo aiksteles lengvai pasiekiamose vietose ir pagal sutartis su
registruotu atlieky tvarkytoju, 1§vezamos ] buitiniy atlieky surinkimo vietg.

Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos,
lietaus nuoteky tinklai, dujotiekis, pozeminiai elektros kabeliai. Nauji inZineriniai tinklai
neplanuojami.

Planuojama teritorija patenka j Anyks¢iy regioninio parko teritorija. Siuo detaliuoju planu
uzstatymo plétra nenumatoma, todél vizualinio poveikio teritorijai ir regioninio parko
reikalavimams nebus.

Detaliojo plano teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Pagal AnyksCiy miesto
bendrojo plano sprendinius ¢ia yra pazeisto geokologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorija. Taciau pagal Gamtinio karkaso nuostatus (2007-02-14, LR AM jsakymas Nr. D1-
96): ,,Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos —

teritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso teritorijos, praradusios
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natiiralig krastovaizdzio struktira, nebegalincia atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy,
esancios intensyviai urbanizuotose, uzstatytose didziyjy ir vidutinio dydzio miesty centriniy
daliy (senamiesciy) teritorijose, pramongs rajonuose, taip pat kitose teritorijose, kuriose iki 20
% ploto uzima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, kriimai, Zeldynai,
pievos, kiti gamtinio krastovaizdzio elementai.” Ramybés daugiabuciy gyvenamyjy namy
kvartalo detaliajame plane detaliau iSnagrinéjus planuojamo kvartalo gamtinio karkaso
struktiira teritorijoje, apribotoje Ramybés, Liudiskiy, Ziburio ir Kestu¢io gatviy, nustatyta,
kad apie 35 proc. teritorijos jau yra uzstatyta, apie 44 proc. teritorijos uzima automobiliy
stovéjimo aikstelés, gatves, takai ir kita inzineriné infrastruktiira, apie 3 proc. vaiky zaidimy ir
sporto aikstelés, 0 pavieniai medziai, kriimai, pievos uzima tik apie 18 proc. teritorijos. Déel
Sios priezasties analizuota teritorija galima priskirti stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijai. Tokiai teritorijai taikomas nuostaty
Gamtinio karkaso 11 p., pagal kurj tuose planuojamuose kitos paskirties Zemés sklypuose,
kuriuose uzstatymo tankis didesnis nei 50 proc., priklausomyjy Zeldyny normos didinamos 10
proc.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-649),
planuojamame kvartale neformuojami atskirieji zeldynai, taciau formuojami bendro
naudojimo sklypai, kuriy 15 proc. sudarys priklausomieji zeldynai. Anyks¢iy mieste esantys
atskirieji Zeldynai atitinka Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy reikalavimus
(patvirtinta LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-649): iki vietinio zeldyno didZiausias
pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo kvartalo grupés gyventojo iki zeldyno) 300 m;
rajoninio Zeldyno didZiausias pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto gyvenamojo
rajono gyventojo iki Zeldyno) 800 m. Taigi kvartalo gyventojy poreikiai yra tenkinami.

Pagal apraso prieda, planuojamiems sklypams nustatomi priklausomyjy Zeldyny rodikliai,
atsizvelgiant j sklypy naudojimo biidus: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1) — 10 proc., bendro naudojimo teritorijos (B) — 15 proc., vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) — 25 proc., daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2) — nuo 30 proc. Planuojamuose sklypuose, esant mazesnei
zeldyny normai, j3 kompensuoti galima sklype apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kita
vertikalyjj Zeldinima.

Kadangi detaliuoju planu formuojamas bendro naudojimo sklypas Nr. 84, kuriame yra
Saltupio upelis, ir planuojamoje bendro naudojimo teritorijoje numatoma jrengti viesa

rekreacing jranga, todél, vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
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apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso (LR AM 2001-11-07 jsakymas Nr. 540) 6.2.
punktu, Saltupio upés apsaugos juosta ir zona nenustatoma.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j AnykS¢iy vyno gamyklos vandenvietés (II grupé)
apsaugos zonos 3B juostg. Sklypams, patenkantiems ] vandenvietés apsaugos zong yra
taikomi Specialiyjy salygy XX skyriaus reikalavimai.

3.4.3 Zeldiniai. Visi esami ar projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reik§mingi kaip
esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamyjy oro terSaly, mikroklimato
reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi esami zeldynai yra iSsaugomi ir bus tvarkomi
pagal poreikius. Planuojamoje teritorijoje auga liepos, pusys, klevai, obelys ir kiti daugiau nei
12 cm skersmens medziai, kurie kurorto teritorijoje priskiriami saugotiniems (pagal LRV
2008-03-12 nutarimag Nr. 206 ,,D¢l Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir
krimy priskyrimo saugotiniems). Todél planuojamiems sklypams, kuriuose jie auga,
taikomi Specialiyjy salygy XXVII skyriaus reikalavimai.

3.4.4 Sveikatos sauga. Ramybés kvartalo detaliajame plane yra paZymimos jau esamos vaiky
zaidimo, sporto/poilsio aikstelés. Kitos vaiky zaidimo, sporto/poilsio aikStelés numatomos tik
preliminariai, formuojamuose bendro naudojimo sklypuose, jos turés buti tikslinamos
techninio projekto rengimo stadijoje. Preliminariai nurodytos naujy aiksteliy vietos parinktos
vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 131:2015 , Vaiky zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IV skyriaus reikalavimais.

3.4.5 Susisiekimas. Pagal Anyks¢iy miesto bendrgjj plang (Susisiekimo infrastruktiiros
brézinj) numatytos planuojamoje teritorijoje esanc¢iy gatviy kategorijos: Liudiskiy g. — C1,
Ziburio g. — C2, Kestu¢io g. — D1, Ramybés g. — D1, Statybininky g. — D2.

Detaliuoju planu formuojami inZineriniai sklypai Sioms gatvéms:

- Ziburio g. — sklypo plotis 30 m tarp raudonyjy linijy;

- Ramybés g. — sklypo plotis 20 m tarp raudonyjy linijy;

- Statybininky g. — sklypo 12-19 m tarp raudonyjy linijy;

Visiems suformuotiems daugiabu¢iy gyvenamyjy namy sklypams automobiliy statymas
numatytas formuojamuose infrastrukttiros sklypuose.

3.5 Inzineriniai tinklai. Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inZineriniai tinklai:
vandentiekis, buitinés nuotekos, lietaus nuoteky tinklai, dujotiekis, pozeminiai elektros
kabeliai. Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami.

3.5.1. Elektra. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai, kurie yra eksploatuojami.

Projektuojamiems sklypams nustatoma Elektros linijy apsaugos zonos (VI) specialioji
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naudojima salyga. Naujy elektros tinkly teritorijoje neplanuojama. Kvartale esancioms
modulinéms transformatorinéms  suformuojami jy eksploatavimui reikalingi
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypai (I1).
Formuojamiems inzinerinés infrastruktiros Zemés sklypams numatomi servitutai Su

teise tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

3.5.2. Vandentiekis ir nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky tinklai. Nauji tinklai neplanuojami. Detaliajame plane
projektuojamiems sklypam nustatoma Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX) specialioji naudojimo salyga.
Formuojamiems inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypams numatomi servitutai su
teise tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

3.5.3. Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti skirstomieji dujotiekio tinklai. Nauji
tinklai neplanuojami. Formuojamiems inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypams
numatomi servitutai su teise tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

3.5.4. Lietaus nuoteky tinklai: Teritorijoje yra veikiantys lietaus nuoteky tinklai — pastaty

drenazas prijungtas prie $iy tinkly, o lietaus surinkimo grotelés jrengtos privaziavimy ir
automobiliy stovéjimo aiksteliy asfalto dangoje. Papildomos priemonés jrengti lietaus
nuoteky tinklus Siuo detaliuoju planu néra projektuojamos.

3.5.5. Sildymas: Detaliuoju planu §ildymo tinklai néra planuojami. Kvartale esanéioms
katilinéms suformuojami jy eksploatavimui reikalingi susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypai (I1). Formuojamiems inzinerinés
infrastruktiros Zemeés sklypams numatomi servitutai su teise tiesti, aptarnauti ir naudoti
inZinerinius tinklus.

3.5.6. Rysiy tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra jrengti Silumos tinklai, kurie apripina
Siluma daugiabucius gyvenamuosius namus. Detaliuoju planu nauji ry$iy tinklai néra
planuojami. Formuojamiems inzinerinés infrastruktiros Zemés sklypams numatomi
servitutai su teise tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus.

3.6. Teritorijos detaliojo plano strateginis poveikio aplinkai vertinimas néra atliekamas.
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IV. Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas

4.2 Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui
4.2.1 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?

Oro kokyb¢ nekis, nes planuojama teritorija yra jau uZstatyta ir apgyvendinta, yra esami
centralizuoti Silumos tiekimo tinklai.

4.2.2 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirsiniy ir poZeminiy
vandeny kokybe?

Sprendiniy jgyvendinimas planuojamoje teritorijoje vandens kokybés nepaveiks, nes
joje yra nutiesti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Pavir§inio vandens kokybé nepakis, nes
neplanuojamos potencialiai tarSios teritorijos.

4.2.3 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvozemio isteklius ir Zemés tikio naudmenas?

Naujos statybos neplanuojamos, todé¢l dirvozemio sluoksnis nebus pazeidziamas.

4.2.4 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?

Tiketina, kad ekosistema nebus veikiama, nes planuojama teritorija yra Salia miesto
centrinés dalies, ja riboja C1-D2 kategorijos gatvés. Saugotiny buveiniy ar ekosistemy néra.
4.2.5 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Saugomy gamtos vertybiy teritorijoje néra.

4.2.6 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamting rekreacing aplinkq?

Planuojamoje teritorijoje rekreacinés aplinkos néra.

4.2.7 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdZio ekologine pusiausvyrq?

Planuojama teritorija yra Anyks¢iy mieste, naujas uzstatumas neplanuojamas, todél
esamas krastovaizdis nesikeis. Aplinkinés teritorijos taip pat yra uzstatytos pastatais.

4.2.8 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdZio esteting kokybe?

Estetine kokybé nepasikeis, nes detaliuoju planu formuojami sklypai po esamais
daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais.

4.2.9 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiros paveldo objektus?

Kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.

4.3 Poveikis higienai
Siuose sklypuose néra numatyta veikla, kuri galéty paZeisti aplinkos tarSos ir higienos
reikalavimus.
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4.4 Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé:

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
AnykscCiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, J. Bilitino g. 23, Anyksciai.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,,Projektavimo sprendimai®, j.k. 300150106, buveinés adresas: Konstitucijos pr.
3, LT-09308, Vilnius

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
»Ramybés* daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo detalusis planas

4. | Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Anyks¢iy miesto bendrajj plang ir Anyks¢iy rajono
savivaldybés teritorijos bendraji plana.

5. | Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

6. | Status quo situacija
Nagrin¢jama teritorija yra gyvenamoji Anyks¢iy miesto teritorija, Salia centrinés miesto
dalies. Jg riboja Kestu¢io, Ziburio, Ramybeés, Statybininky ir Liudiskiy gatveés.
Planuojama teritorija patenka j Anyksciy regioninio parko teritorijg. Detaliuoju planu
formuojami zemés sklypai apie esamus daugiabucius gyvenamuosius pastatus, taip pat
suformuojami bendro naudojimo, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei
susisiekimo ir inzineriniy tinkly sklypai.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Kurti sveika, saugia, darnig gyvenamaja aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas
daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartale;
nustatyti ir suplanuoti racionaly inZineriniy, susisiekimo bei zeldyny teritorijos poreikj
ir naudojima;
sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo sglygas;
derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.
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8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir]
jvertinimas)
Esamoje nagrinéjamoje teritorijoje formuojami nauji sklypai aplink esamus
daugiabucius gyvenamuosius pastatus.
Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y.
pastaty aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, projekto sprendiniai bus palankis bei
naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
Darome iSvada, kad Sio detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas, turés teigiama
poveikj ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonéms.
Vertinimo aspektali Teigiamas (trumpalaikis,| Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. | Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo
darnai ir (ar)
Teigiamas ilgalaikis poveikis Néra
planuojamai veiklos
sriciai
ekonominei aplinkai Néra Néra
socialinei aplinkai Pagerés gyvenimo ir darbo
salygos, bendruomenés,
kurioms jie priklauso. Visa tai Neéra
teigiamai veikia ir Zmoniy
sveikata.
gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui Ilgalaikis teigiamas poveikis,
nes bus sutvarkyta planuojama
teritorija. Tai paskatins ir Néra
besiribojanciy aplinkiniy
teritorijy tvarkyma.
10| Sialomos alternatyvos ] o
o Nerengti dataliojo plano
poveikis:
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teritorijos vystymo
darnai ir (ar) L

_ o Néra Jokiy poky¢iy nebus. (llgalaikis)
planuojamai veiklos
sriciai
ekonominei aplinkai Neéra Jokiy poky¢iy nebus. (llgalaikis)
socialinei aplinkai Néra Jokiy poky¢iy nebus. (Ilgalaikis)
gamtinei aplinkai ir ' . o

Neéra Jokiy pokyc¢iy nebus. (Ilgalaikis)

krastovaizdziui

Kadangi planuojama jau uzstatyta teritorija, kurioje nauja statyba neplanuojama, esamy
pastaty gabaritai neagresyvis. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos
jgyvendinus nebus neigiamo poveikio nagrinéjamai teritorijai bei jos aplinkai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tdiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto

sprendiniai bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

PV Lauras Paulauskas
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