Elektroninio dokumento nuorasas

ANYKSCIU RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANVU,
JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES
VYKDOMOSIOS INSTITUCIJOS PASKIRTU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU [STATYMU IR KITU TEISES AKTU
JIEMS PRISKIRTU FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES
TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2023 m. lapkricio 30 d. Nr. 1-TS-311
Anyksciai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu, 15
straipsnio 2 dalies 28 punktu,16 straipsnio 1 dalimi, 69 straipsnio 2 dalimi ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2023 m. balandzio 3 d. jsakymu Nr. D1-95 , D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymo Nr. D1-612 ,,.D¢l Buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés pavyzdiniy taisykliy patvirtinimo*
pakeitimo*, Anyksc¢iy rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykles (pridedama).

2. Pripazinti netekusiu galios Anyksciy rajono savivaldybés tarybos 2014 m. rugséjo 25 d.
sprendimg Nr. 1-TS-279 , Dél Anyksc¢iy rajono buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Anyks¢iy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo* su
visais pakeitimais ir papildymais.

Sis sprendimas yra skelbiamas Teisés akty registre ir Anyks¢iy rajono savivaldybés interneto

svetaingje.

Meras Kestutis Tubis



PATVIRTINTA
Anyks¢iy rajono savivaldybés tarybos
2023 m. lapkri¢io 30 d. sprendimu Nr. 1-TS-311

BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIMI IGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS
INSTITUCIJOS PASKIRTY BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIU
VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU
FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES TAISYKLES

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Anyksciy rajono buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir AnyksCiy rajono savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisyklés (toliau — Taisyklés) nustato Anyksciy
rajono savivaldybés administracijos pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis
kodeksas) 4.83 straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau —
patalpy savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — Valdytojai), veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés
tvarka.

2. Priezitiros ir kontrolés vykdytoju Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
paskiriamas Savivaldybés administracijos padalinys arba ne maziau kaip du valstybés tarnautojai
(atsizvelgiama i Savivaldybg¢je veikianciy valdytojy ir jy valdomy daugiabuciy namy skaiciy) (toliau
— Kontrolierius).

3. Taisyklése vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy

istatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

I SKYRIUS
PLANINIS VALDYTOJO VEIKLOS PATIKRINIMAS

4. Planinio Valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — Planinis patikrinimas) tikslas — surinkti ir
jvertinti informacijg ir duomenis apie Valdytojo veikla.

5. Planinis patikrinimas atlickamas pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu patvirtintg metinj Planiniy valdytojy veiklos patikrinimy plang (toliau — Planas). Plano

projekta, nurodydamas objektyvius kriterijus ir rizikos veiksnius, pagal kuriuos buvo atrinkti



valdytojai, kuriy veiklg planuojama tikrinti, numatomy patikrinimy pradzios ir pabaigos terminus,
parengia Kontrolierius. Valdytojy, kuriy veiklg planuojama tikrinti, atrankos kriterijy ir rizikos
veiksniy (pavyzdziui, valdytojo veikla netikrinta 5 metus; pra¢jusiais arba einamaisiais metais
Valdytojo veikloje buvo nustatyta teisés akty nuostaty pazeidimy; pra€jusiais arba einamaisiais
metais dél Valdytojo veiklos buvo gauti 3 ir daugiau skundy; ir pan.) sarasa tvirtina Savivaldybés
administracijos direktorius.

6. Ateinan¢iy mety Planas turi buti patvirtintas ir paskelbtas Savivaldybés interneto svetainéje
ne veliau kaip iki einamyjy mety gruodzio 1 d.

7. Plane nurodoma:

7.1. kai Valdytojas fizinis asmuo: vardas ir pavardé;

7.2. kai Valdytojas juridinis asmuo: juridinio asmens pavadinimas, juridinio asmens kodas;

7.3. planinio patikrinimo pradzios ir pabaigos mety ketvirtis (-Ciai);

7.4. tikrinamas Valdytojo pareigy vykdymas konkreciame daugiabuc¢iame name (toliau —
Namas) (nurodomas Namo adresas). Tokiu atveju, kai daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ar kitos
paskirties pastaty savininky bendrija vienija daugiau negu vieng pastata, tikrinamas Valdytojo pareigy
vykdymas atsitiktine tvarka pasirinktame konkrec¢iame Name.

8. Planas Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pakeistas, kai:

8.1. 1 Plang jraSytas Valdytojas fizinis asmuo mirsta;

8.2.1 Plang jrasytas Valdytojas juridinis asmuo likviduojamas arba bankrutuoja;

8.3. paaiskeja, kad | Plang jrasytas fizinis ar juridinis asmuo nebéra Valdytojas.

9. Planas ir jo pakeitimai skelbiami Savivaldybés interneto svetainéje ne veliau kaip per 3
darbo dienas nuo jy priémimo (pakeitimo).

10. Kontrolierius, prie§ pradédamas Planinj patikrinimg, rastu informuoja Valdytoja apie
numatomg atlikti patikrinimg, pateikia dokumenty, kuriuos Valdytojas turi pateikti priezitiros ir
kontrolés vykdytojui, sarasg. Valdytojas informacijg, duomenis ir dokumentus Kontrolieriui turi
pateikti ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo praneSimo apie numatoma atlikti patikrinimg gavimo
dienos.

11. Planinio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 meénesiai. Kontrolieriaus motyvuotu
prasymu, Sis terminas Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pratgstas, bet ne
ilgiau kaip 1 ménesj. | Planinio patikrinimo laika nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj Valdytojas
vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti dokumentus.

12. Vykdant Planinj patikrinima, tikrinama:

12.1. Valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams —

tikrinami Valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
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patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutart], Juridiniy asmeny registro,
Nekilnojamojo turto registro duomenis);

12.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams;

12.3. Namo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — Aprasas) sudarymas ir tvarkymas,
jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar ApraSas sudarytas, ar jo forma atitinka teisés akty
reikalavimus;

12.4. Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieziliros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir
nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai dél 1ésy
kaupimo Namui atnaujinti, ar sukauptos 1¢Sos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal
paskirtj;

12.5. Namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka;

12.6. informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus —
ar laikomasi nustatyty reikalavimy dé¢l informacijos ir duomeny teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veikla (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skaicius) skundy del informacijos ir duomeny pateikimo patalpy savininkams;

12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus;

12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés
akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu;

12.9. dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés
veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo
faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais
atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai;

12.10. ar Valdytojas taiko nustatytus tarifus (Namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo, techninés priezitiros, Namo S$ildymo ir kar§to vandens sistemos prieZiiiros
(eksploatavimo), lifto naudojimo ir prieziiiros, bendrojo naudojimo patalpy valymo ir kitus bendrijos
nariy ar patalpy savininky nustatytus tarifus);

12.11. ar bendrojo naudojimo objekty administratorius yra apsidraudgs civilinés atsakomybés

draudimu.



13. Planinis patikrinimas uZzbaigiamas Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo akto (toliau — Aktas) suraSymu, kurio forma pateikta Taisykliy priede.
Akte nurodomi Valdytojo pateikti dokumentai, truikumai, kuriuos Valdytojas nedelsdamas pasalino,
aprasoma Valdytojo veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéty
administracinio nusiZengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty Valdytojo veikla
reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pasirasytinai
iteikiamas Valdytojui, antras saugomas teisés akty nustatyta tvarka.

14. Kai Valdytojas (atstovas) atsisako aktg pasirasyti, savivaldybés administracija ne véliau
kaip per 3 darbo dienas nuo akto suraSymo dienos iSsiuncia jj Valdytojui Taisykliy 26 punkte

nustatytu budu.

III  SKYRIUS
NEPLANINIS VALDYTOJO VEIKLOS PATIKRINIMAS

15. Neplaninio Valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — Neplaninis patikrinimas) tikslas —
jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas Neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig
naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti.

16. Neplaninis patikrinimas gali biiti atliekamas Savivaldybés administracijai gavus patalpy
savininko skundg ar kilus pagristiems jtarimams dé¢l Valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali
priestarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo
pasalinti ankstesnio Valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti triikumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Savivaldybés administracijos motyvuotu sprendimu.

17. Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir per 20 darbo
dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti Neplaninj patikrinimg ar jo nepradéti ir apie priimtg
sprendima rastu informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti Neplaninj
patikrinima, Savivaldybés administracijos raste turi biiti nurodyta Valdytojo Neplaninio patikrinimo
pagrindas ir patikrinimo apimtis, Neplaninj patikrinimg atliekantis Kontrolierius, sprendimo pradéti
Neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, terminas, kuris negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos
ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, Valdytojui pateikti informacijg ir duomenis, juos pagrindziancius
dokumentus ir paaiSkinimus dél nagrinéjamy veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos
Valdytojas turi pateikti Kontrolieriui, sarasas.

18. Savivaldybés administracija, vertindama skunda, turi teis¢ raStu kreiptis ] Valdytoja del
informacijos ir duomeny, juos pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo. Informacijos,
duomeny ir juos pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo terminas negali biiti trumpesnis

kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio prasymo Valdytojui iteikimo dienos.
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19. Savivaldybés administracija gali priimti sprendimg nepradéti Neplaninio patikrinimo, jei
pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turima informacijg ir duomenis yra aisku, kad galimas teisés
akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y.,
remiantis teisingumo ir protingumo principais, pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar)
nereikSmingas, néra kartotinis ir neturé¢jo reikSmingos jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems
interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra
susijusios su bendrojo naudojimo objekty Valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole.

20. Skundas nenagrin¢jamas, jeigu Savivaldybés administracija jau yra pateikusi atsakyma
arba priemes sprendima tuo paciu klausimu ir skundg pateikes asmuo nepateikia naujy faktiniy
duomeny, leidzian¢iy abejoti ankstesnio atsakymo pagristumu ar gincyti vieSojo administravimo
subjekto priimta sprendima.

21. Neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 ménesiai. Sis terminas Savivaldybés
administracijos motyvuotu sprendimu gali biiti pratgstas, bet ne ilgiau kaip 1 ménesj. | Neplaninio
patikrinimo laika nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj Valdytojas vélavo pateikti paaiSkinimus ir
prasomus pateikti dokumentus.

22. Neplaninio patikrinimo metu gavus naujos informacijos ir duomeny apie galimai
neteisétg tikrinamo Valdytojo veikla (neveikima), Kontrolierius per 5 darbo dienas nuo informacijos
ir duomeny gavimo dienos gali priimti sprendima $ig informacija ir duomenis nagrinéti jau atlickamo
neplaninio patikrinimo metu. Toks sprendimas jforminamas Savivaldybés administracijos rastu, kuris
per 3 darbo dienas turi biti i$siystas tikrinamam Valdytojui arba jteiktas asmeniskai. Siame raste turi
biti nurodyta informacija apie pasikeitusig Neplaninio patikrinimo apimtj ir terming, kuris negali biiti
trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, Valdytojui pateikti informacijg ir
duomentis, juos pagrindzian¢ius dokumentus ir paaiskinimus dél nagriné¢jamy naujy aplinkybiy.

23. Neplaninis patikrinimas Kontrolieriaus sprendimu nedelsiant nutraukiamas, kai
paaiskéja, kad Valdytojas fizinis asmuo miré, arba fizinis ar juridinis asmuo nebéra Valdytojas.

24. Apie atlikta ar nutraukta Neplaninj patikrinimg Savivaldybés administracija ne véliau
kaip per 3 darbo dienas rastu informuoja skundg pateikusj asmenj, dél kurio skundo buvo pradétas
Neplaninis patikrinimas, nurodydama atlikto patikrinimo rezultatus ir iSvadas ar nutraukto
Neplaninio patikrinimo motyvus.

25. Atlikus Neplaninj patikrinimg taikomi Taisykliy 13 ir 14 punktai.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
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26. Savivaldybés administracija, Kontrolierius ir Valdytojas dokumentus, informacija ir
duomenis teikia elektroninémis priemonémis, registruotu pastu arba tiesiogiai.

27. PraneSimas apie numatoma atlikti patikrinimg ir kiti dokumentai yra laikomi jteiktais kitg
dieng nuo praneSimo iSsiuntimo elektroninémis priemonémis (Valdytojo oficialiai nurodytu
elektroninio pasto adresu) arba nuo jteikimo adresatui iSsiunciant registruotu pasStu Valdytojo
deklaruotos gyvenamosios vietos adresu, kai Valdytojas fizinis asmuo, arba juridinio asmens
buveinés adresu, kai Valdytojas juridinis asmuo, dienos.

28. Savivaldybés administracija pasibaigus kalendoriniams metams per 20 darbo dieny
parengia ir Savivaldybés interneto svetain¢je paskelbia meting valdytojy priezidros ir veiklos
kontrolés ataskaitg, kurioje turi buti nurodytas suplanuoty ir atlikty patikrinimy skaicius, tikrinti
Valdytojai, nustatyti Valdytojy veiklos pazeidimai, pritaikytos poveikio priemonés.

29. Kontrolierius, nustates administracinj nusizengima, uz kurj Lietuvos Respublikos
administraciniy nusizengimy kodeksas numato administracing atsakomybe, pradeda administracinio
nusizengimo teisena.

30. Savivaldybés administracijos direktoriaus ar Kontrolieriaus veiksmai ar neveikimas gali

buti skundziami Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.




Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy

priedas

(Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto forma)

AnykSc¢iu rajono savivaldybés administracija
(vie$ojo administravimo subjekto pavadinimas)

DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYTOJO
VEIKLOS PATIKRINIMO AKTAS

20 m. d. Nr.

(suraSymo vieta)

AS, daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos prieziiiros ir kontrolés
vykdytojas , patikrinimo metu
(pareigos, vardas, pavardé) (planinio, neplaninio)

patikrinau

(valdytojo vardas, pavardé arba pavadinimas ir juridinio asmens kodas, jeigu valdytojas juridinis asmuo)
veikla, susijusig su jstatymy ir kity teisés akty jam priskirty funkcijy vykdymu, ir nustaciau:

1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas uz

administravima.

(namo adresas)
2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké Siuos dokumentus (nereikalinga
nubraukti):

DOKUMENTO PAVADINIMAS PATEIKE | NEPATEIKE | PASTABOS
2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentg (paskyrimo aktas, TAIP NE
protokolas)
2.2. buty ir kity patalpy savininky sarasa TAIP NE
2.3. bendrijos nariy sara$a TAIP NE
2.4. bendrojo naudojimo objekty aprasa TAIP NE
2.5. metinj namo prieziiiros tkinj-finansinj plana TAIP NE
2.6. ilgalaikj namo atnaujinimo plana TAIP NE
2.7. kaupiamyjy 1éSy namui atnaujinti saskaitos sutartj TAIP NE
28 bavnkp saskaitos iSrasg apie sukaupty 1ésy naudojimg (ne maziau TAIP NE
kaip uz vienus metus)
2.9. dokumentus apie vykdytus pirkimus (ne maziau kaip uz vienus TAIP NE
metus)
2.10. laisvos formos informacija apie interneto svetaing, skelbimy
lentas, taikomas kitas informacijos pateikimo buty ir kity patalpy TAIP NE
savininkams priemones
2.11. 1nformacuq apie gautas buty ir kity patalpy savininky TAIP NE
pretenzijas, skundus
2.12. meting veiklos ataskaita ir informacijg apie jos pateikima buty TAIP NE

ir kity patalpy savininkams
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2.13. informacijg apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity
patalpy savininky, bendrijos nariy susirinkimus ar balsavimus rastu
2.14. bendrojo naudojimo objekty administratoriaus civilinés
atsakomybés draudimag

2.15. informacijg apie taikomus tarifus TAIP NE
2.}16' mformaguq apie daugiabu¢io namo techninei prieZitrai skirty TAIP NE
1é8y panaudojima
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