TERITORIJOS TARP STURTUPIO G., A. VIENUOLIO G. IR EZERO G., AZUOZERIU K.,
ANYKSCIU SEN., ANYKSCIU R. SAV. DETALIOJO PLANO
(plotas apie 0,50 ha)

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1) Anyksciy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. geguzés mén. 21d. jsakymas
Nr. 1-A]- 438 ,,D¢l teritorijos tarp Sturtupio g., A. Vienuolio g. ir EZero g., AZzuozeriy k.,
Anyksciy sen., Anyksciy r. sav. detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®.

2) Teritorijy planavimo programa , Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas 2021-06-08 Nr.1-AI-507
Planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracijos direktorius
(J.Bilitino g. 23, SLT-29111 Anyks¢iai, tel.8 381 42315).
3. Detaliojo plano rengéjas — UAB , Archinova®, fil. ,,ER projektai® ( Tilzés g. 170-420, Siauliai).
4. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.

IL. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI

5. Nagrinéjama teritorija — Azuozeriy kaimas, yra iSsidésCiusi uz Anyks¢iy miesto pietvakarinéje
puséje, nutolusi nuo Anyks¢iy miesto per 3,4km, prie Ilgio eZero. Teritorija tarp Sturtupio,
A.Vienuolio ir EZero gatviy yra Azuozeriy kaimo centre. I§ Siaurés, vakary ir piety pusés
teritorija ribojasi D kategorijos gatvémis, 1§ ryty pusés — su privaciais gyvenamosios paskirties
sklypais ir komercinés paskirties sklypu Sturtupio g. 2. Miisy nagrinéjama teritorija i kultiiros
vertybiy ar regioninio parko teritorijg ar apsaugos zong nepatenka.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:
bendrieji planai:
1) Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i§déstymo
zemétvarkos schemos keitimas, T00082514, 2018-10-11
2) Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, TO0079835, 2017-02-20
specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:
1) Anyks¢iy rajono turizmo ir rekreaciniy teritorijy specialusis planas, TO0008006
(000342000835), 2012-10-26
Pagal Anyksciy rajono savivaldybés tarybos 2016-12-22 sprendimu Nr.1-TS-322 patvirtinta
Anyksc¢iy rajono Bendrojo plano keitima, teritorija patenka j Ui funkcinio prioriteto teritorija, kur
nustatyta dominuojanti kita paskirtis, kurioje galimi sklypy naudojimo budai — G1;G2;K;V; B; 12;
I1; E ir R (Gyvenamosios teritorijos, komercinés teritorijos, visuomeninés teritorijos, vieSo
naudojimo teritorijos, techninés infrastruktiiros teritorijos, atskiryjy Zzeldyny ir rekreacinés
teritorijos). ApraSomojoje reglamenty lentel¢je nurodyta, kad prioritetinés plétros teritorijos
plétojamos vadovaujantis vietovés lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumentais.
Todél planuojamiems sklypams pagrindiniai reglamentai nustatomi detaliuoju planu.
Planuojamuose dviejuose G1 ir viename G2 sklypuose numatoma galimybé plétrai — esamy
pastaty rekonstravimui ar naujy statybai. Formuojami sklypai apie esamus pastatus, taip pat
suformuojamas infrastruktiiros (susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly koridoriy) sklypas
privaziavimui prie esamy sklypy Ezero g. 2 ir Ezero g. 2A. Suformuotiems sklypams Nr. 01 ir
Nr.02 paliekami esami jvaziavimai j sklypus. Naujai formuojamam sklypui Nr.03 projektuojamas



privaziavimas i§ A. Vienuolio gatvés. Salia teritorijos esanCiam komercinés paskirties sklypui

Sturtupio g. 2 paliekamas

vienas esamas jvaziavimas

i

sklypa i§ Sturtupio gatvés.

Formuojamiems sklypams numatomi intensyvumo ir tankumo reglamentai jvertinant esamag

padét].

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Nauji inzineriniai tinklai planuoti nenumatomi. Teritorijoje praeina visi reikalingi inZineriniai
tinklai. Gaisriniam transportui apsisukimas nenumatomas, kadangi formuojamy sklypy kvartalas
apvaziuojamas i§ visy pusiy esamomis gatvelémis.

Visi inzineriniai tinklai, kertantys sklypa ir aptarnaujantys kaimo objektus iSsaugomi, jiems

numatant apsaugos zonas ir servitutus.

kaimo galimos plétros poreikiy uztikrinimui.
Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr.1467 ir LR
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymol ir 2 priedais, nes nepatenka ]
vertinamy planuojamos tikinés veiklos rusiy sarasg. Planuojama teritorijos zemés paskirtis ir naudojimo
biidas atitinka Anyksciy rajono Bendrojo plano sprendinius, t.y. aukstesni TP dokumenta.

Sidilymai:

Numatoma vieta modulinei elektros transformatorinei,

5.1. Suformuoti 1 kitos paskirties sklypa, pagal galiojantj bendrajj plang — nustatyti prioritetinj
naudojimo biidg G2 — daugiabuciy ir bendrabuciy teritorijos, skirtg galimiems vaiky
globos namams jkurti. Kitas naudojimo biidas V, skirtas galimiems visuomeniniams
objektams. Taip pat numatoma galimybé treciam naudojimo biidui K — komercinés

paskirties objektams statyti.

5.2. Suformuoti 2 kitos paskirties sklypus, pagal galiojantj bendrajj plang — naudojimo
budas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Ivaziavimai | sklypus numatomi i§ esamy gatveliy (esami privaZiavimai).
Automobiliy statymo klausimai sprendziami infrastruktiiros sklypo Nr.7 ribose.
5.3. Suformuoti 1 kitos paskirties sklypa -susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, esamam privaziavimui prie EZero g. 2 ir 2A uZtikrinti ir inzineriniams tinklams

jrengti (12).

III. NUMATOMI SPRENDINIAI

Lentele 1

Esama padétis

Numatomi sprendiniai

Planuojama teritorija

Valstybiné zemée

Teritorijos adresas

Teritorija prie Sturtupio,
A.Vienuolio ir Ezero gatvés,
IAzuozeriy kaime, Anyksciy
rajone

Formuojami 3 nauji sklypai

Nagriné¢jamos teritorijos plotas

~0,50 ha

1. Formuojamas sklypas
daugiabucdiy gyvenamuyjy
pastaty paskirties objekty
teritorijai

1.1. sklypo plotas viso :

0,1912 ha

1.2. sklypo paskirtis

Valstybin¢ Zeme

Kitos paskirties Zemé




Esama padétis

Numatomi sprendiniai

1.3.

zemés sklypo naudojimo biidas

Prioritetinis G2- Daugiabuciy
gyvenamuyju pastaty ir
bendrabucdiy teritorijos

V — visuomeninés paskirties

objekty teritorijos;
K — komercinés paskirties
objekty teritorijos
1.4. papildomy veiklos apribojimy ir 106 — 115 m?; 149 — 240 m?;
servituty trumpas aprasymas 101 — 202 m?;

S1.1 —20m? S2.1 —468 m*.

. Formuojamas sklypas vienbuciy

ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
paskirties objektu teritorijai

2.1.

sklypo plotas viso :

0,0847 ha

2.2.

sklypo paskirtis

Valstybiné¢ zemé

Kitos paskirties Zemé

2.3.

zemes sklypo naudojimo btidas

G1- Zemés sklypai, skirti
vieno ar dvieju buty
gyvenamosios paskirties
pastatams su pagalbinio ukio
paskirties pastatais

24.

papildomy veiklos apribojimy ir
servituty trumpas aprasymas

106 — 32 m?; 149 — 292 m?
101 —102m?;
S2.2 -286 m? 1§ jo
S2.2.1 -58m? tarnauja sklypui
Nr.03

3.

Formuojamas sklypas vienbuéiy
ir dvibuc¢iy gyvenamuyju pastaty
paskirties objektuy teritorijai

3.1. sklypo plotas viso :

0,0750 ha

3.2. sklypo paskirtis

Valstybiné zemé

Kitos paskirties Zemé

3.3. Zemés sklypo naudojimo buidas

G1- Zemés sklypai, skirti
vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties
pastatams su pagalbinio
ukio paskirties pastatais

3.4.

papildomy veiklos apribojimy ir
servituty trumpas aprasymas

106 — 24 m?; 149 — 80 m?;
101 — 62m?;
S2.3 — 142 m?;
S2.2.1 -58m? vieSpatauja
Sklype Nr.02

4.

Formuojamas sklypas
susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoms

3.1.

sklypo plotas viso :

0,0571 ha

3.2.

sklypo paskirtis

Valstybiné¢ zemé

Kitos paskirties Zemé




Esama padétis Numatomi sprendiniai

3.3. zemeés sklypo naudojimo btidas - 12- susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriams

3.4. papildomy veiklos apribojimy ir 106 —86 m?; 149 — 235 m?;
servituty trumpas aprasymas 101-79 m?;

S1.2-571 m?;

S2.4-501 m2

SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, priimtu LR
vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:

[II. InZineriné infrastruktiira:

4 — Elektros linijy apsaugos zonos — Im (kodas 106) —257 m?;
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos-2,5m (k. 149) — 847 m?;

11 — Rysiy linijy apsaugos zonos — po Im abipus pozeminio kabelio (k. 101)  —445 m?.

Detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr. 01, Nr. 02, Nr. 03 ir Nr.04 nustatytas galiojantis
servitutas S2 - 222 — Teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) - 1397 m?, i$ jy servitutas S2-222 sklype Nr.02 - 58 m? tarnauja sklypui Nr.03.

Nustatytas servitutas S2-220 — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklypui Nr.03, vieSpataujantis sklype Nr.02 — 58 m?.

Sklypui Nr.01 ir Nr.04 nustatytas galiojantis servitutas S1.1 ir S1.2 (215) — Teis¢ vaZiuoti

transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku - 591 m?;

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Anyks¢iy rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos
skyriaus 2021-06-29 Nr. REG183593 iSduotomis detaliojo plano rengimo salygomis, teritorijoje tarp
Sturtupio, A.Vienuolio ir EZero gatviy, AZuoZeriy kaime, planuojami 4 kitos paskirties sklypai.
Projektuojamas vienas sklypas inzinerinés infrastruktiiros koridoriy jrengimui (esamas privaziavimas).
Teritorijoje suplanuoti trys gyvenamosios paskirties sklypai, kuriy uzstatymo tankis numatomas - G2
sklypui 40% ir G1 sklypams 30% projektuojamy sklypy ploto.

Sioje dalyje yra apragomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy, dujotiekio
bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis

Teritorijoje yra pakloti esami vandentiekio tinklai. UAB ,,Anyks¢iy vandenys® techninés salygos
2021-06-29 Nr. REG183663 nurodo vadovautis STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai‘ reikalavimais. Planuojamame
kvartale yra veikiantys vandentiekio tinklai d110 ir jvadai ] esamus pastatus d32.
Nauji vandentiekio tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apriipintas vandentiekio tinklais

Formuojamam infrastruktiiros sklypui ir gyvenamosios paskirties sklypams numatomas servitutas
222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus, tarnaujantis daiktas.

Detaliajame plane numatyta vandentiekio apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Ant magistralinio vandentiekio tinklo prie daugiabucio namo Sturtupio g. 3 yra jrengtas 1
hidrantas gaisry gesinimui kvartalo ribose. Pagal esama Zmoniy skaiciy, pastaty aukStinguma ir
kt. reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés qn=15 I/s vandens.

Buitiniy nuoteky tinklai

UAB ,,Anyksc¢iy vandenys‘ techninés salygos 2021-06-29 Nr. REG183663 nurodo vadovautis
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai* reikalavimais.

Planuojamame kvartale yra veikiantys buitiniy nuoteky tinklai d150 ir jvadai j gyvenamuosius
namus d150.



Nauji buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apripintas buitiniy nuoteky tinklais.
Formuojamam infrastruktiiros sklypui ir gyvenamosios paskirties sklypams numatomas servitutas
222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus, tarnaujantis daiktas.
Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinklo apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.
Lietaus nuoteky tinklai
Nagrin¢jamoje teritorijoje tarp Sturtupio, A.Vienuolio ir EZero gatviy, Azuozeriy kaime lietaus
nuoteky tinkly néra, papildomy priemoniy jrengti lietaus nuoteky tinklus Siuo detaliuoju planu
neprojektuojame. Lietaus nuoteky sistema turéty biiti sprendziama specialiuoju planu.
Nauji lietaus nuoteky tinklai nenumatomi.
Elektra ir rysiai
Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis saglygomis 2021-06-10 Nr. REG181924,
esamiems 0,4kv ir 10 kv elektros kabeliams ir 0,4Kv oro linijai numatytas servitutas 222 - leisti tiesti,
aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m nuo kabelio aSies, oro linijai — 2m.
Pagal sglygas, numatoma vieta modulinei elektros transformatorinei statyti, esant poreikiui.
Naujy elektros tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
RySiy tinklai teritorijoje nekeiciami.
V31 ,,Placiajuostis internetas‘ techninése salygose 2021-06-11 Nr. REG181995 salygy nenustato.
Teritorijoje néra placiajuoscio interneto tinkly.
Vadovaujantis AB ,,TELIA* iSduotomis salygomis 2021-06-15 Nr. REG182442, numatoma esamus
tinklus iSsaugoti ir numatyti tinklo apsaugos zonas.
Visiems rysiy tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius
tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio asSies.
Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Dujotiekio tinklai
Dujotiekio tinkly teritorijoje néra.
Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Silumos tinklai
Silumos tinkly AZzuoZeriy kaime néra.
Naujy centralizuoty Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Infrastruktira — gatvés

Parengtame 3 sklypy, kuriy naudojimo biidas G1(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos) ir G2 (daugiabuciy ir bendrabuciy teritorijos) kvartalo detaliajame plane planuojamas
sklypas Nr.04 - 12 (infrastruktiiros — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams) , skirtas
privaziavimui prie sklypy Ezero g. 2 ir EZero g. 2A, kurio kategorija Ds. | planuojamus sklypus Nr. 01
ir Nr.02 islaikomi esami jvaziavimai: | sklypg Nr.01 — i§ Sturtupio gatvés, j sklypa Nr.02 - i$
A. Vienuolio gatvés. | planuojama sklypa Nr.03 numatomas jvaziavimas i$§ A. Vienuolio gatvés. |
besiribojantj komercinés paskirties sklypa Sturtupio g. 2 — palickamas vienas jvaziavimas i§ Sturtupio
gatves.

Gaisry gesinimui bus naudojamos kvartalg juosiancios D kategorijos gatvelés, todél papildomo
apsisukimo nenumatome.

Esamos gatvés Azuozeriy kaime - Sturtupio, A.Vienuolio ir EZero yra D kategorijos, i kurias
jvaziavimy ] sklypus atstumai yra nereglamentuojami, pagal STR 2.6.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Aplinkos apsauga

Ivertinus Anyks¢iy rajono teritorijos Bendrojo plano sprendinius, 0,5 ha teritorijoje Azuozeriy
kaime tarp Sturtupio, A.Vienuolio ir Ezero gatviy detaliajame plane formuojami sklypai, atitinka
bendrojo plano reikalavimus urbanizuotoms teritorijoms Ui, o reglamentai nustatyti detaliuoju planu
kaip nurodyta BP teritorijy detaliyjy reglamenty apraSomojoje lenteléje

Auksciau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad visi suplanuoti sklypai yra
prijungti prie inzineriniy tinkly, kas uztikrina maksimalig aplinkos apsaugg nuo tar$os.



Numatomas leistinas pagal bendrajj plang sklypy uzstatymo tankumas iki 40%, o intensyvumas
iki 1,0, aukstingumas —nuo 1 iki 3a., kas leidzia uZztikrinti teritorijoje esantiems mazaauks¢iams
gyvenamiesiems namams turéti betarpiska rysj su atsiverian¢iu vakarinéje ir Siaurinéje teritorijos
dalyje kraStovaizdZiu.

Suplanuoty gyvenamyjy (G1 ir G2) sklypy teritorijos yra apZeldintos, ne maziau kaip 30% skirta
zeldiniams. Suplanuotuose sklypuose auga keletas lapuociy medziy iki 50cm skersmens. Detaliojo
plano sprendiniy brézinyje jie nurodomi saugoti, vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-03-12 nutarimu
Nr.203 ,,Dél kriterijy pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems*.

Si teritorija detaliajame plane numatyta kaip gyvenamoji, todél tar$os aplinkai
nenumatoma arba ji bus minimali. Teritorijoje numatyta vietos iuksliy konteineriams. Siuo metu ji
yra pilnai jrengta.

Anyks¢iy rajono savivaldybés teritorijos dviraciy transporto infrastruktiiros plétros specialiajame
plane dviraciy takai Sioje teritorijoje nenumatyti..
Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inzineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos, ry$iy bei
pozeminiai elektros kabeliai . Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami.

PV, Atest.Nr.A 084 ,1\ // . Rimantas Stuopelis



