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1. BENDROJI DALIS

1.1. Teritorijos, esantios tarp SodZiaus ir Saltupio g., Anyki¢iy m., Anyki¢iy sen.,
Anyks€iy r. sav., detalusis planas.

1.2. Detaliojo plano organizatorius: Anyks¢iy rajono savivaldybés administracijos
direktorius, J. Bilitno g. 23, LT-29111, Anyksciai, info@anyksciai.lt.

1.3. Detaliojo plano planavimo iniciatorius: Fizinis asmuo.

14. Detaliojo plano rengéjas: R. Mazeikatiés I] ,Mazasis atriumas®, j.k. 122874868, Sv.
Mykolo g. 4-4, Vilnius, tel. Nr. 8 615 69141 , el. pastas: matriumas@gmail.lt. Projekto
vadové — Rita Mazeikaité-Petraitiené.

1.5. Teritorijos, esandios tarp SodZiaus ir Saltupio g., Anyki¢iy m., Anyks&iy sen.,
Anyksciyr. sav., detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis $iais dokumentais:

e Anyksciy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-30 jsakymas Nr. 1A]-
561 ,,Dé¢l iniciatoriaus pateikto pasiiilymo tenkinimo dél vietovés lygmens kompelsinio
teritorijy planavimo dokumento rengimo*;

e Anyksciy rajono savivaldybés mero 2023-09-21 potvarkis ,,D¢l teritorijos, esancios tarp
Sodziaus ir Saltupio g., Anyks¢iy m., Anyks¢iy sen., Anykséiy r. sav., detaliojo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo" Nr. 1- MP-256 (toliau - Potvarkis);

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2023-09-
29 Anyksciy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-AJ-619 ,.dél
teritorijos, esandios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyks¢iy m., Anyks&iy sen., Anykséiy
r.sav., detaliojo plano rengimo planavimo darby programos patvirtinimo*;

¢ Anyksciy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-14 jsakymas Nr. 1-
AlJ-743 ,,dél techninés klaidos iStaisymo Anyks¢iy rajono savivaldybés administracijos
diektoriaus 2023-09-29 jsakyme Nr. 1-A]-619 ,,Dél teritorijos, esancios tarp SodZiaus g. ir
Saltupio g., Anyks¢iy m., AnykiGiy sen., Anykiliy r.sav., detaliojo plano rengimo
planavimo darby programos patvirtinimo*;

e Jsakymo pagrindu 2023-12-06 pasiraSyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. 6-815;

e (Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Anyks¢iy miesto teritorijos bendrasis
planas, T00007425 (000341000653), 2010-06-19; Anyksciy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimas, T00079835, 2017-02-20;

e Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

1.6. Planavimo salygos teritorijos, esantios tarp SodZiaus ir Saltupio g., Anyks¢iy m.,
Anyksciy sen., Anyks¢€iy r. sav., detaliojo plano rengimui:

e 2023-11-08 Anyks¢iy rajono savivaldybés aadministracijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG300857;

e 2023-11-06 Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG300199;

o 2023-11-06 UAB ,,Anyksciy Siluma* teritorijy planavimo salygomis Nr. REG300362;
o 2023-11-06 AB ,,ESO* teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG300185;
e 2023-11-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
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ministerijos iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG300582;

e 2023-11-20 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG303125;

e 2023-11-06 AB Lietuvos automobiliy keliy direkcijos teritorijy planavimo saglygomis
Nr. REG300221;

e 2023-11-07 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG300606;

e 2023-11-09 Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG301143;

e 2023-11-06 AB ,,Telia Lietuva‘“ teritorijy planavimo salygomis Nr. REG300279;
e 2023-12-08 UAB ,,Anyks¢iy vandenys* teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG306086.

1.7. Detaliojo plano teritorija: planuojamos teritorijos plotas — apie 2,16 ha.

1.8. Planavimo tikslas: detalizuojant Anyks¢iy miesto teritorijos bendrojo plano, patvirtinto
AnyksCiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. balandzio 13 d. sprendimu Nr. TS-142 D¢l
AnyksCiy miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo®, sprendiniais, suformuoti teritorijos
optimalig urbanisting struktiirg — kvartalg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla, nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus; padalinti Zemés sklypa
(kadastro Nr. 3403/0017:0183) i Zemés sklypus, pakeisti naujai suformuoty zemés sklypy
pagrindine naudojimo paskirt] ir naudojimo btudg j kitag paskirtj, nustatyti naudojimo biidg —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nustatyti naujy zemés sklypy ribas ir plotus;
nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos; nustatyti susisiekimo
komunikacijos ir inZineriniams tinklams reikalingas teritorijas ir (ar) jiems funkcionuoti reikalingus
servitutus.

1.9. Papildomi planavimo uZdaviniai: nustatyti urbanistinés struktiiros ir architektiirinius
reikalavimus, iSsaugant krastovaizdzio savitumg. Numatyti priemones gamtos ir saugomoms
teritorijoms i$saugoti ir naudoti. Nustatyti reglamentus esamy Zeldyny apsaugai, naudojimui ir jy
plétrai. ISanalizuoti ir numatyti teritorijoje vieSyjy erdviy iSdéstyma, atsizvelgiant j funkcinius bei
kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, j krastovaizdZio ir erdvinés struktiiros savitumg ir
jo estetinio respektavimo tyrimus, jvertinancius planuojamg teritorija ir jos prieigas. Nustatyti
prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus.

1.10. Papildomi reglamentai: Nenustatomi.
1.11. Detaliojo plano vieSinimo tvarka: jstatymy nustatyta bendraja tvarka.

1.12. Esama padétis.

Planuojama teritorija sudaro vienas zemés tkio paskirties sklypas. Sklypo zeménauda: rytingje
puséje — pieva, vakaringje ir pietinéje sklypo dalyje - menkaverciai zeldiniai — kriimai.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 2,16 ha.

Planuojama teritorija yra apribota Saltupio gatvés (rytingje puséje), Siaurinéje
puséje ribojasi su Sodziaus gatve. Kitose pusése planuojama teritorija ribojasi su privacios
nuosavybés zemés sklypais.

Planuojamos teritorijos reljefas kylantis Siaurés rytinés pusés kryptimi. Reljefo perkritimas
planuojamoje teritorijoje nuo 118,50 vakaringje teritorijos pus¢je iki 127,37 m. Siaurés rytineje
puséje

Planuojamoje teritorijoje lygiagreciai Saltupio gatvei yra nutiestas aukstos jtampos poZeminis
elektros kabelis bei elektros oro linija. Dar viena elektros oro linija yra Siauringje teritorijos dalye



TERITORIJOS, ESANCIOS TARP SODZIAUS G. IR SALTUPIO G., ANYKSCIU M., ANYKSCIU SEN.,
ANYKSCIU R.SAV., DETALUSIS PLANAS

palei Sodziaus gatve. Pozeminis elektros kabelis nutiestas per pieting sklypo dalj. Kity
centralizuoty inzineriniy tinkly teritorijoje néra.

1 pav. IStrauka is Anyksciy miesto teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T00007425)
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Pagal Anyksciy miesto teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T00007425) (toliau
— Bendrasis planas) sprendinius planuojama teritorija patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo teritorijg.
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2pav. IStrauka is Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (registro Nr.
T700079835)
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Pagal Anyks¢iy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius

planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir numatomga urbanizuoti teritorijos zong.
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3pav. IStrauka is Anyksciy regioninio parko tvarkymo plano, (registro Nr. T00053815), 2009- 01-30
Planuojama teritorija patenka j GUi kraStovaizdzio tvarkymo zong. Tai
intensyvaus bendrojo tvarkymo gyvenvietés.



Teritorijos, esangios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyk3&iy m., Anyks&iy sen., Anyks&iy r.sav.,
detalusis planas
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4pav. [Strauka is Anyksciy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano (registro
Nr. T00053814), 2009-01-30

Funkcinio prioriteto zonos
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Pagal Anyksciy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby
plang planuojama teritorija patenka j gyvenamojo prioriteto zong.



Teritorijos, esancios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyk$&iy m., Anykséiy sen., Anykséiy r.sav.,
detalusis planas

Zemévalda ir Zeménauda

Detaliojo plano planuojama teritorija apima 2,1609 ha ploto zemés sklypa, kadastro Nr.
3403/0017:183, nuosavybés teise priklausantj fiziniam asmeniui.

Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus.

Pagrindiné zemés sklypo naudoji paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — kiti zemés
tikio paskirties Zemes sklypai.

Zemeés sklypo naudmeny sudétis pagal 2017-04-13 nustatytus kadastro duomenis: pievos ir
natiiralios ganyklos - 1,8238 ha, vandens telkiniy plotas — 0,0454 ha, kitos zemés plotas — 0,2917
ha.

Pagal 2024-01-02 NTR iSrasa zemés sklypas patenka ] jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Pagal 2024-01-02 NTR israsa zemés sklypas galimai patenka j teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, bet nejregistruotos NTR:
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ( VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
- Dirvozemio apsauga zemés wkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis);

Gretimybés:
Planuojama teritorija (zemés sklypas kadastro Nr. 3403/0017:183) i§ rytinés pusés ribojasi su

Saltupio gatve, Siaurinéje puséje ribojasi su Sodziaus gatve. Kitose pusése planuojama teritorija
ribojasi su privacios nuosavybés teise valdomais Zemés sklypais.

Spav. Gretimybiy schema



Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai

Planuojamo sklypo Nr. 1:

Plotas 699 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus -;

Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

S1 - inZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas — 222 (plotas — 0.0699 ha).

S1 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé vaziuoti transporto priemonémis — 215
(plotas 0.0699 ha).

Planuojamo sklypo Nr. 2:

Plotas 436 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;

Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis)
Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)



Teritorijos, esancios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyk$&iy m., Anykséiy sen., Anykséiy r.sav.,
detalusis planas

Zemés sklype planuojami servitutai:

S2 - inzineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines ir antZemines
komunikacijas — 222 (plotas — 0.0436 ha).

S2 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé vazZiuoti transporto priemonémis — 215
(plotas 0.0436 ha).

Planuojamo sklypo Nr. 3:

Plotas 1000 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,69;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 4:

Plotas 1000 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,42;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)
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Planuojamo sklypo Nr. S:

Plotas 1061 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 134,27;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 6:

Plotas 994 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 134,87

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 30%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 7:

Plotas 1212 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);
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Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 135,16;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 8:

Plotas 1721 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B);

Pastaty auksty skaicius - ;

Uzstatymo tipas — ;

Sklype gali buti statomi: - ;

Maksimali statinio altitudé — 0;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - ;

Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas - ;

Apzeldinamas plotas - ;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 9:

Plotas 741 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,87

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 33%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;
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Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 10:

Plotas 739 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 132,87;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 33%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 11:

Plotas 759 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 131,25;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 33%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)



Teritorijos, esancios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyk$&iy m., Anykséiy sen., Anykséiy r.sav.,
detalusis planas

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 12:

Plotas 809 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 130,05;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 32%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 13:

Plotas 831 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 129.13;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 32%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 14:
Plotas 1185 m?;
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Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 130,70;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, desSimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, asStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 15:

Plotas 1343 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 131,90;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, desSimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 16:

Plotas 1195 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,05;
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Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desSimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 17:

Plotas 1044 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 132,48;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 18:

Plotas 1412 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,48;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 26%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
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Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 19:

Plotas 1340 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaiCius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis pastatas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 133,35;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 28%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis)

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Planuojamo sklypo Nr. 20:

Plotas 3087 m? ;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus -;

Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis)

Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvidesSimt antrasis skirsnis)

Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)
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Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

S20 - inZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines
komunikacijas — 222 (plotas — 0.3087 ha).

S20 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé vaziuoti transporto priemonémis — 215
(plotas 0.3087 ha).

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai.

Pastato ar stoga turinCio inzinerinio statinio uzstatymo zona ir riba planuojamuose sklypuose
atitrauktas ne maziau kaip 3 metrus nuo sklypo ribos.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkinéje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai
blidingos urbanistrinés struktiiros. Vyrauja sodybinis uzstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai
gyvenamieji pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename zemés sklype. Vyrauja
chaotiskas uzstatymas, néra iSlaikyta vientisa statybos linija.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694 "Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto %
turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypuose - ne maziau kaip 25%
sklypo ploto.

Planuojamos teritorijos reljefas zeméjantis nuo Siaurés-rytinés, rytinés link vakarinés puses.
Absoliutiné pastaty altitudé planuojama nuo 135,16 iki 129,13 m., pastaty aukstis iki auk§¢iausio tasko -
iki 10 m.

Automobiliy parkavimas yra numatomas Zemés sklypuose. Reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo etape vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai". Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje
néra numatomas, i$skyrus statybos laikotarpj, kaip aptarnaujancio transporto priemoneés.

Architekturiniai reikalavimai.

Teritorijos gerblivio vystymo idéja paremta esama gamtine aplinka. Statant statinius ir kia
infrastruktiirg teritorijoje biitina stengtis iSsaugoti kuo daugiau esamy Zeldyny ir natiiralaus reljefo
pavirSiaus.

Kieta horizontali danga automobiliams ir péstiesiems — betono trinkelés — kvadratinés
formos, modernaus tipo, neapvalintais krastais, betono spalvos. Borditirai betoniniai su Zzeméjancia,
nuoZulnia virSutine dalimi.

Medzio lenty danga naudojama terasoms, zmoniy susibiirimo aikstelei, takeliams ar kitiems
objektams atsizvelgiant j individualy poreikj.

Gyvenamyjy pastaty erdviné viso stogo forma — keturiy S$laity smailios vir§iinés
poziramindé. Keturi arba du sttesni piraminés §Slaitai 35° nuolydzio. Vienas piramidés formos stogas
dengia visas namo patalpas, lauko sienas, konstrukcijas ir suteikia pastoge lauko erdvéms: terasai,
i1€jimui | pastatg ir kitoms erdvéms pagal individualy poreikj. Negalimos papildomos stogo formos,
tokios kaip turiniai stoglangiai, iSsikiS¢ stogeliai ir kt. Pagalbiniy statiniy ir elementy erdviné viso
stogo forma — keturiy Slaity smailios vir§tnés piraminé arba plokscias stogas. Pagalbiniy tikio
pastaty stogas ir jo medziagiSkumas analogiskas kaip atskirai nuo gyvenamojo npastato stovinicios
stogine, pergolos, oranzerijos. Fasady apdaila, langai, durys, kiti apdailos elementai analogiski kaip
gyvenamojo pastato.

Susisiekimo sistema
Planuojama teritorija rytinéje puséje ribojasi su Saltupio gatve, Siaurinéje puséje ribojasi
su Sodziaus gatve. [vaziavimas | nagrin¢jama teritorija numatomas i$ Siaurinés pusés, esancia
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nuovaza i§ Sodziaus gatvés. Nuovaza parodyta topografinéje nuotraukoje kartografuojant
situacija vietovéje.

340300180003
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R T
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6 pav. Istrauka is topografinio plano, TOPD unikalus Nr. 34:21:368, 2021-07-26

Nagringjama teritorija yra priemiestinégje Anyk$¢iy miesto dalyje. Siauriau nuo
planuojamos teritorijos yra sodininky bendrijos, kurios jau yra tapusios priemiestine gyvenviete,
taip pat artimoje kaimynystéje yra kelios esamos sodybos, todél detaliuoju planu nagrin¢jama
teritorija yra tinkama urbanistinei miesto plétrai. Naujas gyvenamyjy namy kvartas kartu su esamu
uzstatymu krastovaizdzio atzvilgiu sudarys vientisg urbanisting plétra.

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy prinktas pagal funkcing jo paskirtj bei
prognozuojama apkrovimg, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®

Siekiant funkcionaliai ir darniai suplanuoti detaliuoju planu narginéjamg gyvenamyjy
namy kvartalg teritorijos, patenkandios j Saltupio ir SodZziaus gatviy raudonyjy linijy ribas,
suplanuotos atskirais kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy naudojimo buido
7emes sklypais (sklypas Nr. 1 ir sklypas Nr. 2). Siems sklypams numatomi taikyti kelio (kodas 215)
bei inzineriniy tinkly servitutai (kodas 222).

Privaziavimui prie suplanuoty sklypy numatytas atskiras kitos paskirties, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy naudojimo btdo sklypas (sklypas Nr. 20). Jam taip pat numatyti taikyti
kelio (kodas 215) bei inzineriniy tinkly servitutai (kodas 222) darniai prisijungiant prie Anyksciy
miesto inZinerinés infrastrukttiros.
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Naujo kvartalo gyventojy reikméms suplanuotas vienas kitos paskirties, bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos sklypas (sklypas Nr. 8) —
vidiné gatvé. Vidiné gatvé rytinéje pus¢je baigiasi aklakeliu. Aklakelio gale planuojama
automobiliy apsisukimo aikstelé 12m x 12m.

InZineriné infrastruktira

Saltupio gatvéje yra nutiesti centralizuoti vandentiekio tinklai. Vandentickio pajungimas
numatomas nuo vandentiekio $ulinio Nr. 61, vandentiekio tinklo d110 Saltupio gatvéje.

Nuoteky valymo jrenginiai planuojami kiekviename sklype ir jrengiama laikinam
naudojimui. Nutiesus centralizuotus nuoteky Salinimo tinklus ar¢iau nagrinéjamos teritorijos, bus
bitina prie jy prisijungti.

Elektros energijos tiekimas numatomas i§ Saltupio gatvéje esancios transpormatorinés TR
A-701.

Greta planuojamos teritorijos centralizuoty Anyks$c¢iy miesto pavirSiniy nuoteky tinkly néra.
Rengiant pastaty techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 , D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
nuostatomis: ,,7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tking veikla, projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy
taikymo galimybés: 7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (turi bati
jrengiama kiek galima maziau nelaidziy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo | grunta jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés
galimai terSiamos teritorijos ir pan.); 7.2. sumazinan¢iy kiekj centralizuotai j aplinkg iSleidziamy
pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty
laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir
(ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.); 7.3. sumazinanc¢iy susidaranciy pavir§iniy nuoteky uzterStuma
(pvz., numatyti sausa galimai terSiamy teritorijy valymg, jrengti stogines tarSos atzvilgiu
pavojingiausiose vietose ar pan.). Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir
pan., prioritetas turi biiti skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkan¢iy techniniy sprendiniy
igyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos
ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStumo, teritorijos trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2
punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavirSinés nuotekos gali buti tvarkomos per
centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Planuojamuose sklypuose privaloma 25%, 40% zaliojo ploto, todél dalis nuo stogy
surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant zalios vejos ir infiltruosis i gruntus, gali biti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus
vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo
biidas.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoto Silumos tiekimo néra. Galimi Sildymo biidai —
geoterminis Sildymas, atsinaujinantys energijos Saltiniai.

Rengiant pastaty techninius projektus tikslinami inZineriniy tinkly prijungimai, pagal
iSduotas prisijungimo sglygas. Techniniai projektiai derinami papildomai su visomis
suinteresuotomis organizacijomis. Treciyjy asmeny interesai neturi biiti pazeidZziami.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).
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Vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 10 1/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatoma vienbuciy, dvibuciy gyvenamyjy pastaty uZstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i$ Siaurinéje pusé€je esancios Sodziaus gatves.

Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra jrengty gaisriniy hidranty.
Lauko gaisry gesinimui gali biiti naudojami ne didesniu kaip 200 m atstumu planuojamame Zemés
sklype Nr. 8 planuojami gaisriniai rezervuarai: po du vienetus 8m ilgio, 4m plocio, gylis apie 4m,
bendra talpa apie 254m3. Rezervuary dydj ir reikalingg talpg butina tikslinti techninio projekto
metu. Prie planuojamy gaisriniy rezervuary uztikrintas gaisriniy automobiliy apsisukimas ne
mazesnése aikStelése kaip 12m x 12m.

Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu. Privaziavimai prie pastaty
turi buti jrengti iki pastaty pripazinimo tinkamais naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi buiti uZtikrinamas reikalingas
vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Dél
normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant  pastaty atsparumo ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis
galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje,
projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai",
XI1IT sk.

Siuo metu detaliojo plano brézinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony
(pastaty ar stoga turinCiy inzineriniy statiniy) — 3 m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj.
Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i$laikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas | gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biti ribojamas islaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uZtvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj pastatg.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
iki pastaty. Jei atstumas privaZiuoti prie pastaty biity ilgesnis nei 25 m, butina jrengti 12 x 12 m
automobiliy apsisukimo aikstele arba organizuoti eisma ratu.

Sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Esamas prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys arciausiai nagriné¢jamos teritorijos —
Anyksciy gaisrinés padalinys Troskiiny g. 1 (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 3 km).
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7 pav. Anyksciy gaisrinés padalinys, Troskiny g. 1., Anyksciy m.sav. IStrauka is www.maps. It

Rengiant statiniy statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-
22, jsakymas Nr.1-66).

Higieniai reikalavimai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi $ie apribojimai:

- Elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — sklypai Nr. 1 — 20;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, desimtasis skirsnis) — sklypai Nr. 2-20;

- Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis) — sklypai Nr. 1-20;
Krastovaizdzio draustiniuose draudziama tiesti antZemines elektroniniy rySiy tinkly laidines
linijas, elektros oro linijas ir elektros kabeliy oro linijas;

- Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis) — sklypai Nr. 1-20;

- Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) sklypai Nr. 1-20.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vienbucius, dvibucius pastatus su priklausiniais.
Planuojamas uZstatymas neturés jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty nattraliam
apsvietimui. Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyvine projektuojamy
pastaty insoliacijg bei uztikrinti patalpy nattiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiriy
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parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimais, iSlaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy.

jrengiami tik laikinam naudojimui. Nutiesus centralizuotus nuoteky Salinimo tinklus bitina prie jy
prisijungti.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta
bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma, vadovaujantis Atlieky tvarkymo
istatymu bei Anyksciy miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi biiti
risiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklypuose. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos
ir jrangos naudojimas, optimalaus darbo laiko organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas. Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2
punktu, triukSmo lygis vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje,
apimancioje zemés sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés
paskirties pastato fasado, patiriancio didziausig triukSmo lygj. Rengiant techninius pastaty projektus
atlikti konkrecios planuojamos vykdomos veiklos ir su ja susijusiy transporto srauty poveikio
(triukSmo ir oro tarSos) artimiausiai gyvenamajai ir visuomeninei teritorijai skaiciavimus.
Skaiciuojant planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma, vertinamas tik dienos triuksmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo Saltiniai veiks tik §iuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliamg triuk§mg vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011. Techninio
projekto rengimo metu, nustacius galimg neigiamg transporto poveikj numatyti ir realizuoti
kompensacines priemones.

Numatoma tkiné veikla ir jos mastai, biidas ir pobuidis neatitinka veiklos rusiy, jrasSyty i LR
Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sarasa. Pagal 2 priedo
p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta
savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar
troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo
kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis,
Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p.
321lenetle atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki 1 lentelé¢je nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo
angy turi bliti ne mazesni uz nurodytus:

32! lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazu, atvirojo tipo automobiliy saugykly
Atstumai (metrais)
Pastaty ar patalpu, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antz biliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy skaicius**
Eil. Nr. 1 d automobiliy skai¢ius*
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy
1 ir dvibuiy, trijy ir dangian buty 5 7 10 15 x x 5 7 10 20 35 50
: (daugiabuéiat), fvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai
Mokslo paskirties (bendrojo
2 lavinimo; peofesinés ir aukkiosios 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 x
mokyklos, neformaliojo &vietimo,
vaiky darZeliai, lop3eliai)
Ligoninés su stacionarais,
3 sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 x x x
: medicininés prieZilros istaigy
slaugos namai

1 lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly



Teritorijos, esancios tarp Sodziaus g. ir Saltupio g., Anyk$&iy m., Anykséiy sen., Anykséiy r.sav.,
detalusis planas

Salia planuojamos teritorijos i¥déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama jtaka
zmoniy sveikatai, néra.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés komercinés
veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi wkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.
Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
i8déstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra.

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi pastaty techninio projekto rengimo
etape.



