ZEMES SKLYPO, ESANCIO TROSKUNU G.4, ANYKSCIU M., ANYKSCIU R. SAV.,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO ANYKSCIU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS
2010-03-25 SPRENDIMU NR.TS-102, KEITIMAS
(plotas apie 1,0000 ha)

AISKINAMASIS RASTAS
ESAMA PADETIS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1) Anyksciy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. birZelio mén. 17d. jsakymas
Nr. 1-AJ]- 539 ,,Dél zemés sklypo, esancio Troskiiny g. 4, Anyks¢iy m., Anyksciy r. sav. detaliojo
plano keitimo rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*.
2) Teritorijy planavimo programa , Anyks¢iy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymas 2021-06-21 Nr. 1-AJ-553.
Planavimo salygos.

2. Detaliojo plano organizatorius — Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracijos direktorius

(J.Bilitino g. 23, SLT-29111 Anyks¢iai, tel.8 381 42315).
3. Detaliojo plano rengéjas — UAB ,, Archinova®, fil. ,,ER projektai® ( Tilzés g. 170-420, Siauliai).
4. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.

II. SITUACIJOS ANALIZE IR STULYMAI

5. Nagrin¢jama teritorija — Anyks¢iy mieste, Troskiiny g. 4. Sklypas yra Anyksciy miesto vakaringje
dalyje, prie Troskiiny gatvés, kuri pagal Anyks¢iy miesto bendrajj plang yra C kategorijos, taciau
taip pat yra kraSto kelias Nr.121 Anyksciai-Trosktinai-Panevézys. Sklypas Troskiiny g. 4, kurio
plotas yra 1,0ha, pagal bendrojo plano sprendinius, patenka j uzstatymo zong, kuri apibréziama
kaip ,,miSrios vidutinio uzstatymo teritorijos*. IS Siaurés teritorija ribojama C kategorijos gatvés,
IS ryty pusés teritorija prisiglaudzia prie kitos paskirties sklypo, kuri nuomoja UAB ,,Anyks¢iy
Siluma (naudojimo biidas sklypui nenustatytas), i$ piety ir ryty teritorija supa laisva valstybiné
zeme.

Teritorija j kultiiros vertybiy ar regioninio parko teritorija ar apsaugos zong nepatenka.
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:
bendrieji planai:

1) Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo i§déstymo

zemétvarkos schemos keitimas, T00082514, 2018-10-11
2) Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00079835, 2017-02-20
specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:
1) AnykscCiy rajono turizmo ir rekreaciniy teritorijy specialusis planas, T00008006
(000342000835), 2012-10-26
2) Anyks¢iy miesto turizmo ir rekreacijos specialyjj plang, TO0008855 (000342000478),
2007-03-29
3) Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo
zemétvarkos schemos keitimas, T00082514, 2018-10-11

Pagal AnyksCiy miesto savivaldybés tarybos 2010-04-13 sprendimu Nr.TS-142 patvirtinto
Anyksc¢iy miesto Bendrojo plano sprendinius, teritorija patenka j Urbanizuota ar urbanizuojama
misrig vidutinio uzstatymo teritorija, kur nustatyta dominuojanti kita paskirtis, kurioje galimi
sklypy naudojimo biidai — G1;G2;K;V; B; 12; I1 ir R (Gyvenamosios teritorijos, komercinés



teritorijos, visuomeninés teritorijos, vieSo naudojimo teritorijos, techninés infrastruktiiros
teritorijos, atskiryjy zeldyny ir rekreacinés teritorijos). ApraSomojoje reglamenty lenteléje
nurodyta, kad galimas maksimalus teritorijos uzstatymo intensyvumas — 0,8, pastaty aukStingumas
—iki 3a.
Planuojamam sklypui pagrindiniai reglamentai nustatomi detaliuoju planu.

Numatoma nustatyti naujus teritorijos naudojimo reglamentus, papildyti sklypo naudojimo
buda komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype nustatomas prioritetinis naudojimo
biidas -K (naudojimo biidas komercinés paskirties objektams) ir palickamas kaip papildomas
naudojimo biidas - visuomeninés paskirties objektams — V. Sklypui nustatomos specialiosios
zemes naudojimo saglygos ir servitutai, jvaziavimai numatomi i§ TroSkiiny gatvés, pagal parengta
Troskiiny gatvés rekonstravimo techninj darbo projekta (rengéjas UAB ,,Plentprojektas®, 2022-
04). Sklypui numatomi intensyvumo ir tankumo reglamentai jvertinant esamg padétj ir Anyksciy
miesto bendrojo plano reikalavimus. Sklype nustatyta galima pastaty uzstatymo linija, kuri
pratgsia esamo TroSkiiny gatvés uzstatymo linijg (zidir. Sprendiniy brézinj).
Suformuotame sklype, krastingje prie Troskiny gatvés, nustatyta 13 metry ploCio bendro
naudojimo zeldyny teritorija (plotas -978 m?), kuri yra kaip skiriamoji juosta tarp krasto kelio
Nr.121 ir sklype numatomo uzstatymo (yra C kategorijos gatves raudonyjy linijy teritorijoje).
TrecCiyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Nauji inzZineriniai tinklai planuoti nenumatomi. TroSkiiny gatvéje praeina visi reikalingi
inZineriniai tinklai, todél projektuojami inZineriniy tinkly jvadai. Gaisrinio transporto apsisukimui
sklype poreikis nustatomas techninio projekto stadijoje, suplanavus pastatg ir reikalingus
privaziavimus bei parkingus, taip pat kitg infrastrukttra.

Visi inzineriniai tinklai, kertantys sklypa ir aptarnaujantys kitus objektus iSsaugomi, jiems
numatant apsaugos zonas ir servitutus. Planuojama vieta modulinei elektros transformatorinei, galimy
teritorijos plétros poreikiy uztikrinimui.

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr.1467 ir LR
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymol ir 2 priedais, nes nepatenka |
vertinamy planuojamos iikinés veiklos rtsiy sarasg. Planuojama teritorijos zemés paskirtis ir naudojimo
biidas atitinka Anyksciy rajono Bendrojo plano sprendinius, t.y. aukstesni TP dokumenta.

Sidilymai:

5.1. Nustatyti kitos paskirties sklypui, pagal galiojantj bendrajj plang, reglamentus, servitutus
bei apribojimus; nustatyti prioritetinj naudojimo biida (K) — komercinés paskirties
objektams statyti ir papildoma naudojimo biida (V)— visuomenings paskirties objekty
statybai. Automobiliy statymas sprendziamas sklypo ribose.

III. NUMATOMI SPRENDINIAI

Lentelé 1
Esama padétis Numatomi sprendiniai
Planuojama teritorija Valstybin¢ Zeme
Teritorijos adresas Teritorija prie TroSkiiny  |Nustatomi 1 sklypo reglamentai
gatvés, AnyksCiy mieste
Nagrinéjamos teritorijos plotas ~1,00 ha

1. Sklypas komercinés paskirties
objekty teritorijai TroSkiiny g. 4

1.1. sklypo plotas viso : 1,0000 ha




Esama padétis Numatomi sprendiniai

1.2. sklypo paskirtis Valstybiné Zemé Kitos paskirties Zemé

1.3. Zemés sklypo naudojimo biidas Prioritetinis K — komercinés
paskirties objektuy teritorijos
V — visuomeninés paskirties

objekty teritorijos;
1.4. papildomy veiklos apribojimy ir 102 — 2579 m?; 106 — 511 m?;
servituty trumpas aprasymas 109 — 292 m?; 149 — 993 m?;
101 — 46 m?;

S1—137m? S2 — 1441 m>.

SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, priimtu LR
vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:

[II. InZineriné infrastruktiira:

2 — Keliy apsaugos zonos — (kodas 102) - 2579 m?;
4 — Elektros linijy apsaugos zonos — Im (kodas 106) —511 m?
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir

jrenginiy apsaugos zonos-2,5m ir 5 m abipus vamzdyno asies (k. 149) —993 m?;

11 — Rysiy linijy apsaugos zonos — po Im abipus pozeminio kabelio (k. 101)  —46 m>.
Detaliuoju planu suplanuotam sklypui Nr. 01 nustatytas galiojantis servitutas S2 - 222 — Teis¢ tiesti,
aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - 1441 m?.
Sklypui Nr.01 nustatytas galiojantis servitutas S1 (215) — Teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), tarnauja sklypui Troskiiny g. 2 - 137 m?;

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos
skyriaus 2021-06-30 Nr. REG183610 iSduotomis detaliojo plano rengimo salygomis, teritorijoje prie
Troskiiny gatvés, sklype Troskiiny g. 4, Anyksc¢iuose, nustatomi reglamentai, servitutai ir specialiosios
zemés naudojimo salygos, planuojamas sklypo uZstatymo tankis Ut -74%, o intensyvumas Ui —0,8.

Sioje dalyje yra apragomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy, dujotiekio
bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis

Teritorijoje Salia sklypo, Trosktiny gatvés raudonyjy linijy zonoje yra pakloti vandentiekio tinklai.
UAB ,,Anyksc¢iy vandenys* techninés salygos 2021-06-23 Nr. REG183230 nurodo vadovautis
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai reikalavimais. Nagriné¢jamoje teritorijoje yra veikiantys vandentiekio tinklai
d300.
I§ Sio tinklo planuojamas vandentiekio jvadas j sklypa. Teritorija pilnai apriipinta vandentiekio tinklais.
Sklypui numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus,
tarnaujantis daiktas.

Detaliajame plane numatyta vandentiekio apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Ant magistralinio vandentiekio tinklo numatoma jrengti 2 hidrantus gaisry gesinimui
kvartalo ribose. Pagal esama Zmoniu skaiciy, pastaty aukStingumg ir kt. reikalavimus iSorés
gaisry gesinimui reikés qn=25 I/s vandens.

Buitiniy nuoteky tinklai

UAB ,,Anyksc¢iy vandenys‘ techninés salygos 2021-06-23 Nr. REG183230 nurodo vadovautis
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai* reikalavimais.



Teritorijoje yra veikiantys buitiniy nuoteky tinklai d300. Planuojamas jvadas j sklypa iS Sio tinklo.
Nauji buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apriipintas buitiniy nuoteky tinklais.

Sklypui numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus,
tarnaujantis daiktas.

Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinklo apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Lietaus nuoteky tinklai

Teritorijoje yra veikiantys lietaus nuoteky tinklai d200. Planuojamas lietaus nuoteky jvadas j
sklypa i$ Sio tinklo. Nauji lietaus nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apriipintas buitiniy
nuoteky tinklais.

Sklypui numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus,
tarnaujantis daiktas.
Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinklo apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Elektra ir rySiai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2021-06-22 Nr. REG183191,
esamiems 10 kv elektros kabeliams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m nuo kabelio aSies.
Po planuojamu uzstatymu patenkantys elektros kabeliai numatomi iskelti, jiems numatant koridoriy
ir apsaugos zonas.
Pagal sglygas, numatoma vieta modulinei elektros transformatorinei statyti, esant poreikiui.

Naujy elektros tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
RySiy tinklai teritorijoje nekeiciami.
V31 ,,Placiajuostis internetas* techninése salygose 2021-06-23 Nr. REG183280 nurodo nustatyti
tinklo apsaugos zonas ir galimybe privaziuoti. PlaCiajuostis internetas praeina Salia sklypo i$
Troskiiny gatves pusés ir j sklypa nepatenka. Jam aptarnauti numatytas servitutas 222 - leisti tiesti,
aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 2m nuo kabelio aSies, kas sudaro 46 m?.
Vadovaujantis AB ,,TELIA* iSduotomis salygomis 2021-06-23 Nr. REG183299, numatoma esamus
tinklus iSsaugoti ir numatyti tinklo apsaugos zonas.
Visiems ry$iy tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius
tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio aSies.

Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis saglygomis 2021-06-22 Nr. REG183191,
esamiems vidutinio slégio dujotiekio tinklams d102 numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti
ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m abipus vamzdyno asies.

Po planuojamu uzstatymu patenkantys dujotiekio tinklai numatomi iskelti, jiems numatant koridoriy
ir apsaugos zonas.

Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Silumos tinklai

Silumos tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

UAB ,,Anyksc¢iy Siluma® saglygy nenustaté.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Infrastruktiira — gatvés

Sklypas, kuriame pagal planavimo darby programa, nustatomi reglamentai, servitutai ir
specialiosios Zemés naudojimo salygos, yra prie Troskiiny gatvés, Anyksciy mieste. Anyks¢iy miesto
bendrajame plane nustatyta Sios gatvés kategorija — C, tarp gatvés raudonyjy linijy yra 40 metry. Si
gatve, taip pat, yra krasto kelias Nr.121 Anyksc¢iai-TroSkiinai-Panevézys.

VI ,,Lietuvos automobiliy keliy direkcijos* iSduotose salygose 2021-06-30 Nr. REG183763
nurodoma vadovautais ,,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy‘ jstatymo 17 straipsniu ir 19 straipsniu bei
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Siame detaliajame plane turime esama situacija, t.y. miesto gatvé, kuriai bendrajame plane nustatyta



C kategorija ir atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy 40m, taip pat yra esamas uzstatymas, kuris diktuoja
gatvés erdvinio kanalo uzstatymo linijg. Tai vadovaujantis bendruoju planu ir VI LAKD salygomis,
sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai, jvaziavimai numatomi i$
Troskiiny gatvés, pagal parengta Troskiiny gatvés rekonstravimo techninj darbo projekta (rengéjas UAB
,,Plentprojektas®, 2022-04). Sklypui numatomi intensyvumo ir tankumo reglamentai jvertinant esama
padeéti ir AnykS¢iy miesto bendrojo plano reikalavimus. Sklype nustatyta galima pastaty uZstatymo
linija, kuri pratgsia esamo Troskliny gatvés uzstatymo linijg (zitir. Sprendiniy brézinj).
Suformuotame sklype, krastinéje prie Troskiiny gatvés, nustatyta 13 metry plo¢io bendro naudojimo
zeldyny teritorija (plotas -978 m?), kuri yra kaip skiriamoji juosta tarp krasto kelio Nr.121 ir sklype
numatomo uzstatymo (yra C kategorijos gatvés raudonyjy linijy teritorijoje). Numatomas uZstatymas
planuojamas uz 41m nuo suprojektuotos gatvés krasto iSlaikant esamg uzstatymo linija.
Naujos nuovazos j sklypa neplanuojamos.

Aplinkos apsauga

Ivertinus Anyks¢iy miesto teritorijos Bendrojo plano sprendinius, 1,0ha teritorijoje Troskiiny g.
4, Anyksciuose suformuotas sklypas, atitinka bendrojo plano reikalavimus urbanizuotoms
teritorijoms Ui, o reglamentai nustatyti detaliuoju planu kaip nurodyta BP teritorijy detaliyjy
reglamenty apraSomojoje lentel¢je

Auksciau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad sklypas yra prijungtas prie
miesto inzineriniy tinkly, kas uztikrina maksimalig aplinkos apsauga nuo tarSos.

Numatomas leistinas pagal bendrajj plang sklypo uZstatymo tankumas iki 74%, o intensyvumas
iki 0,8, aukstingumas —nuo 1 iki 3a., kas leidzia uztikrinti Sios teritorijos urbanistinj vientisuma bei
turéti betarpiska rysj su atsiverianciu pietingje ir vakaringje teritorijos dalyje krastovaizdziu.

Sklypo teritorija numatoma apzeldinti, ne maziau kaip 10% skirti zeldiniams sklypa naudojant
kaip komercing teritorijg ir 15% skirti zeldiniams — sklypa naudojant kai visuomening teritorija.
Vertingy ir brandziy medziy sklype nenustatyta. Rengiant techninius projektus teritorijoje, vadovautis
LR Vyriausybés 2018-03-12 nutarimu Nr.203 ,,Dél kriterijy pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zemeje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems*.

Si teritorija detaliajame plane numatyta kaip paslaugy arba visuomeiné, todél tarsos aplinkai
nenumatoma arba ji bus minimali. Teritorijoje numatyta vietos Siuksliy konteineriams.
Anyksc¢iy miesto savivaldybés teritorijos dviraciy transporto infrastruktiiros plétros specialiajame
plane dviraciy takai Sioje teritorijoje nenumatyti.
Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inzineriniai tinklai: vandentiekis, lietaus ir buitinés nuotekos,
ry$iy bei pozeminiai elektros kabeliai, vidutinio slégio dujotiekis . Nauji inZineriniai tinklai
neplanuojami.

PV, Atest.Nr.A 069 ﬁ Rita Stuopeliené



